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Uzemni studie plochy Z1.4

a. Vymezeni reSeného uzemi
Uzemni studie fesi vyuZiti plochy Z1.4 v obci Sykofice (k.U. Sykofice), plosné vymezené
Uzemnim planem Sykofice. ReSené Uzemi se nachazi na jihozapadnim okraiji sidla.

Graficka ¢ast navrhu feSeni je zpracovana v meéfitku 1:1000, vykres SirSich vztah v 1:5 000 na
podkladu vyfezu z Gzemniho planu.

Ukolem této studie je podrobné fesit podminky dané Gizemnim planem a to tak, aby bylo mozné
vyuzit plochu Z1.4 k Gc€elu, ke kterému byla v Gzemné planovaci dokumentaci vymezena.

Uzemni studie fe$i v souladu se zadanim zejména rozdéleni plochy na jednotlivé stavebni
pozemky dle § 20 vyhlasky 501/2006 Sb. Déle je soucasti Uzemni studie navrh napojeni na dopravni
a technickou infrastrukturu.

Pouzité podklady:
e Uzemni plan Sykofice (pravni stav po zméné ¢.2)

e katastralni mapa
e Uzemné analytické podklady ORP Rakovnik
e zadani Uzemni studie (03/2017)

Paérig?c:m Druh pozemku Vlastnické pravo Podil
146 | Ostatni plocha Velek V,rati.slav, él p. 88, 27024 S)'/!(OFiwce 1/2
Velkova Milena, ¢. p. 88, 27024 Sykofice 1/2

Mesany Rudolf, Pritkovska 1503/42, Trnovany, 41501 Teplice 1/4

14771 | Ostatni plocha Mesény,Zd'enék, §kovlni 673/9, 41501 Tveplise 1/4
Pokorna Miroslava, €. p. 105, 27023 Méstecko 1/4

Sebetkova Marie, ¢. p. 18, 27024 Zbe¢no 1/4

Mesany Rudolf, Pritkovska 1503/42, Trnovany, 41501 Teplice 1/4

147/2 | Ostatni plocha Mesény,Zd'enék, §kovlni 673/9, 41501 Tveplise 1/4
Pokorna Miroslava, €. p. 105, 27023 Méstecko 1/4

Sebetkova Marie, ¢. p. 18, 27024 Zbe¢no 1/4

Honzatkova Eva, Skupa 32, 27041 Slabce 1/3

148/2 | Ostatni plocha | Krej¢ik Jan Ing., Tytry 10, 27021 Pavlikov 1/3
Krejcik Rudolf, ¢. p. 219, 27024 Sykofice 1/3

149/22 | Orndptda | SIM Sulc Jifi a Sulcova Eva, ¢ p. 232, 27024 Sykofice -
149/26 Ornaplda | Sakarova Lidmila, ¢. p. 2, 27024 Sykofice -
L. Ceska republika, Statni pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/11a, i
149/28 | Ornapuda | 5. 13000 Praha 3

Mesany Rudolf, Pritkovska 1503/42, Trnovany, 41501 Teplice 1/4

149/60 | Orna puda Mesény{ ngnék, §kovlni 673/9, 41501 Tveplise 1/4
Pokorna Miroslava, C. p. 105, 27023 Méstecko 1/4
Sebetkové Marie, ¢. p. 18, 27024 Zbecéno 1/4
Honzatkova Eva, Skupa 32, 27041 Slabce 1/3
149/65 | Ornaplda |Krejcik Jan Ing. Tytry 10, 27021 Pavlikov 1/3
Krejcik Rudolf, &. p. 219, 27024 Sykofice 1/3
Mesany Rudolf, Pritkovska 1503/42, Trnovany, 41501 Teplice 1/4
149/66 Orné ptda Mesény,Zd'enék, §kovlni 673/9, 41501 Tveplise 1/4
Pokorna Miroslava, €. p. 105, 27023 Méstecko 1/4
Sebetkova Marie, ¢&. p. 18, 27024 Zbe¢no 1/4

150 Orna pida | Sakarova Lidmila, ¢. p. 2, 27024 Sykofice
151/1 Orna ptda | SIM Sulc Jifi a Sulcové Eva, & p. 232, 27024 Sykofice -
151/2 | Ostatni plocha | SJM Sulc Jifi a Sulcova Eva, ¢. p. 232, 27024 Sykofice -
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Parcelni
cislo
151/3 | Ostatni plocha | SJM Sulc Jifi a Sulcové Eva, & p. 232, 27024 Sykofice -

Mesany Rudolf, Pritkovska 1503/42, Trnovany, 41501 Teplice 1/4

Druh pozemku Vlastnické pravo Podil

462/5 Orna pada Mesany{Zd.enek, Skovlnl 673/9, 41501 Tvepl|(v:e 1/4
Pokorna Miroslava, €. p. 105, 27023 Méstecko 1/4
Sebetkova Marie, ¢&. p. 18, 27024 Zbe¢no 1/4

Pozn: stav k 17.3.2017
tab. 1 - Seznam dotenych pozemku

b. Soucasny stav reSeného uzemi

Regené Gzemi je tvofeno prevazné pozemky zemédélského ptdniho fondu vedené v katastru
nemovitosti jako orna puda a dale plochami zelené (remizkld) vedené v katastru nemovitosti jako
ostatni plocha (viz obr.1 a tab. 1).

Plocha vyplnuje rozsahlou proluku mezi stavajici zastavbou (severni okraj plochy), fotbalovym
hiistém (vychodni okraj plochy), stavajici mistni komunikaci (jizni okraj plochy) a dal$i plochou pro
obytnou zastavbu, u které doslo k realizaci dopravni a technické infrastruktury (zapadni okraj plochy).

Jednd se o mirné svazité Uzemi, které se svazuje jiznim smérem. Dopravné je plocha pfistupna
ze stavajici mistni komunikace vedouci po jejim jiznim okraji a dale z komunikace vedouci k
severovychodnimu okraji plochy.

Po severnim a severovychodnim okraji plochy vede nadzemni vedeni elektrické energie, véetné
ochranného pasma. Na vychodnim okraji plochy se nachazi stavajici trafostanice. Dalsi stavajici
trafostanice lezi zapadné od plochy. Do zapadniho okraje plochy zasahuje podzemni telekomunikacni
kabel. Do severovychodniho okraje plochy zasahuje navrh kanalizaénich fadu feSicich odkanalizovani
jizni ¢asti obce Sykofice.

Stavaijici limity v Uzemi:
e venkovni vedeni elektrické energie VN22 kV, v€etné ochranného pasma
e trafostanice v€etné ochranného pasma
e telekomunikacni kabel
e navrzené kanaliza¢ni fady

#

obr.1. - letecky snimek s vyznacenim feSeného lUzemi

-4-
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c. Podminky vyuziti izemi stanovené uzemnim planem

. Pro fe$ené Uizemi plati podminky stanovené platnym UP Sykofice (pravni stav po zméné &.2).
Resena plocha je zafazena mezi plochy bydleni v rodinnych domech (BlI) - viz obr.2.

Pro vyuziti reSené plochy stanovil Uzemni plan nasledujici podminky:

Plochy bydleni v rodinnych domech (BI)
Hlavni vyuziti:
- stavby pro rodinné bydleni
Pfipustné vyuZiti:
- trvalé bydleni v rodinnych domech
- podnikatelské aktivity v ramci rodinného domu bez vlastnich u¢elovych staveb
- pfechodné ubytovani formou prondjmu pokoji v rdmci rodinnych domu
- technicka vybavenost
- zelen
- odstavovani vozidel na vlastnich pozemcich
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- sportovné rekreacni plochy kazdodenni rekreace
Nepfipustné vyuZziti:
- stavby pro vyrobu a sklady
- stavby pro individualni rekreaci
- stavby naru8ujici pohodu obytného prostredi (hluk, zadpach, vibrace)

Roviny

ZE

obr.2. - vyfez hlavniho vykresu izemniho planu (pravni stav po zméné ¢.2)

d. Navrh vyuziti uzemi
d.1 Navrh urbanistického reseni

V prabéhu zpracovani Gzemni studie byla provéfena moznost zastavby v rozsahu celé plochy
Z1.4, tak jak byla navrzena v Uzemnim planu. Pfi tomto provéfeni byly na zakladé pozadavku
urCeného zastupitele zohlednény i stavajici majetkové vztahy v Gzemi, v€etné zohlednéni stavajici
dopravni a technické infrastruktury v Gzemi.

Navrzena urbanisticka struktura feSené lokality plynule navazuje na stavajici zastavéné tzemi
tak, aby se stala pfirozenou sou¢asti jizni ¢asti obce Sykofice.
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Uzemni studie navrhuje plo&né déleni plochy Z1.4 na nasledujici pozemky:

e stavebni pozemky rodinnych dom{
e verfejné prostranstvi - komunikace

V plode Z1.4 je navrzeno 10 stavebnich pozemku pro vystavbu rodinnych domu.

Pro zpfistupnéni navrzenych stavebnich pozemku €.1 - €.3 je navrzeno v severni ¢asti plochy
nové verejné prostranstvi - komunikace v minimalni Sifi 8m. Pro zpfistupnéni stavebnich pozemku ¢.4
- €.10 bude vyuZita stavajici komunikace vedouci po jiznim okraji feSené plochy. S ohledem na
Sitkové parametry stavajiciho verejného prostranstvi jehoz je mistni komunikace soucasti je navrzeno
jeho rozsifeni na min. §ifi 8m.

PFi vyuZziti stavebnich pozemku €.1 - €.4 je nutné respektovat stavajici vedeni elektrické energie
v€etné ochranného pasma.

PFi vyuziti stavebniho pozemku €.4 je nutné respektovat kabelové telekomunikaéni vedeni.

S ohledem na stavajici a navrzené fady technické infrastruktury omezujici vyuziti stavebniho
pozemku €.1 (venkovni vedeni elektrické energie v€etné ochranného pasma, trafostanice, navrzené
fady splasSkové kanalizace) se doporucuje jeho vyuziti jako zahrady. Tento pozemek se doporucuje
funkéné spojit se stavajicim sousedicim pozemek nalezici k objektu stojicimu na pozemku st.1043.
Jeho vyuziti pro vystavbu rodinného domu by bylo mozné pouze v pfipadé zmény trasovani
navrzenych kanalizanich fadu a vyreSeni stfetu s vedenim elekirické energie a jeho ochranného
pasma.

Prehled navrzenych pozemkd, véetné jejich vyuziti a omezeni:

&islo doporucena | stanovena
ozemku vyuziti vyméra stavebni omezeni
P cara
Zahrada ke stavajicimu Venkovni vedeni elektrické energie vietné
1 obytnému objektu / 1819 ne ochranného pasma
stavebni pozemek pro Trafostanice véetné ochranného pasma
vystavbu RD Navrzené fady splaskové kanalizace
2 staveb,m pozemek pro 2587 ano Ochranné pasmo vedeni elektrické energie
vystavbu RD
3 staveb,m pozemek pro 2 250 ne Ochranné pasmo vedeni elektrické energie
vystavbu RD
4 stavebni pozemek pro 1721 ano Ochranné pasmo vedeni elektrické energie
vystavbu RD Telekomunikaéni kabel
stavebni pozemek pro )
5 vystavbu RD 1513 ano
stavebni pozemek pro i
6 vystavbu RD 1642 ano
stavebni pozemek pro )
7 Vystavbu RD 1353 ano
stavebni pozemek pro )
8 vystavbu RD 1497 ano
stavebni pozemek pro i
9 vystavbu RD 1624 ano
stavebni pozemek pro )
10 vystavbu RD 1787 ano

tab.2. - pfehled navrzenych pozemki

Vzhledem k tomu, Ze je Uzemni studie zpracovana na podkladu katastralni mapy, jsou navrzené
velikosti pozemku orientacni a Ize se od nich odchylit. Nutné je ovSem zachovani navrzené koncepce
déleni pozemkl a podminek stanovenych Uzemnim planem (viz kapitola c. Podminky vyuziti Gzemi
stanovené Uzemnim planem).

Uzemni studie navrhuje u pfevazné vétsiny pozemku stavebni éaru ve vzdalenosti 5m, resp. 8m
od navrzené hranice stavebniho pozemku. Nové obytné objekty je nutné umistovat pricelim na tuto
stavebni ¢aru. Stavebni ¢ara neni stanovena u pozemku €.1 a €.3 z divodu jejich tvaru, zatizeni limity
v Uzemi a terénnim pomérim. U téchto pozemkl je nutné umistovat stavebni objekty v souladu
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s platnymi predpisy tak, aby nedoSlo ke znehodnoceni sousednich pozemkl a k naru$eni pohody
bydleni mezi sousedicimi stavebnimi pozemky.

Oploceni stavebnich pozemkd (polohové umisténi, véetné vySkového a materialového feseni)
je tfeba realizovat tak, aby byl zajistén odpovidajici vyjezd a vjezd na jednotlivé stavebni pozemky.

Pro vystavbu jednotlivych obytnych objektd je dale nutné respektovat podminky vyuziti
stanovené Uzemnim planem, citované v kapitole c. Podminky vyuziti Gzemi stanovené Gzemnim
planem se zohlednénim nize uvedenych pozadavka.

Pozadavky na feSeni vybranych typologickych druhu staveb stanovené CHKO Krivoklatsko

Vzhledem k tomu, ze zastavitelna plocha Z1.4 lezi na tzemi CHKO KFivoklatsko, je v ramci této
studie doporu€ovano, pfi pfipravé navrhl rodinnych domu zohlednit nasledujici pozadavky, stanovené
spravou CHKO Kfrivoklatsko.

Stavby pro bydleni:

1) Stavby budou svym architektonickym vyrazem odpovidat tradiéni venkovské architekture;
architektonicky vyraz bude vychazet z pfevahy horizontalnich hmot, z pfevahy primétu hmoty
stfechy nad prdmétem sténové &asti a z robustni pfevahy plnych ploch nad souhrnem ploch oken,
dvefi a prosklenych ¢asti.

2) Stavby rodinnych domu, objektd se smiSenou funkci, staveb pro individualni rekreaci, staveb
jinych typologickych druhl srovnatelné velikosti a méfitka s objekty dfive uvedenymi a objektu s
funkci doplfikovou ke stavbé hlavni budou nizkopodlazni - tj. pfizemni s moznym podsklepenim a
s moznym vyuzitim podkrovi, budou mit prosty obdélny pudorys s pomérem stran min. 1 : 2 (tj.
Stitova strana objektu bude mit Sifku nejvySe rovnou jedné poloviné bocni okapové strany domu),
pfipadné budou mit padorys slozeny z takovychto obdélniku ( napf. L, T). Stavby umisténé v
sousedstvi objektu dvoupodlaznich mohou byt rovnéz dvoupodlazni s podsklepenim a s vyuzitym
podkrovim.

3) Stitova pruceli budou mit &itku maximalné 8 m, budou koncipovana v osové symetrii hmoty,
okennich a dvefich otvoru a dalSich tvaroslovnych prvkd. Okna umistovand do Stitu budou o
poméru 1 : 1,5 az 2. Do Stitového priceli nebude umistén hlavni vstup do objektu, ani vjezd do
garaze.

4) Stavby budou zastfeSeny jednoduchymi symetrickymi sedlovymi, pfipadné polovalbovymi
stfechami, nebo jejich kombinaci - s osou hifebene v podélné ose objektu, pfipadné rovnobézné s
podélnou osou objektu pfi maximalni excentricité do 1,0 m ( tj. vzdalenost osy hfebene od podéiné
osy zdéné Casti stavby ). V pfipadé zastfeSeni soustavou sedlovych stfech na pudorysu L nebo T
nebudou hiebeny jednotlivych kridel ve stejné vySce — hieben stfechy vedlejSiho kfidla bude nize
nez hieben stfechy hlavniho kridla nejméné o 0,5 m. Pfi zastfeSeni objektu o pldorysu tvaru L
nebude soubéh stfech feSen valbové, nybrz tak, Zze hlavni trakt bude na obou koncich stfechy
ukoncen Stitem.

5) V pfipade, Ze stavba bude roubend, resp. imitujici roubenou konstrukci, budou konstrukéni tramy
hranéné, resp. tesané, narozi bude feSeno zdmky bez presahu, vyska profilu jednotlivych tramct
bude miniméalné 30 cm.

6) Sklon stfechy hlavni stavby bude minimalné 40° a maximalné 50°. Stavby dopliikové budou mit
sklon stfechy shodny se stfechou stavby hlavni. Sklon stfechy G¢elovych budov bude minimalné
35° a maximalné 50°. Krytina stfech bude skladana (keramické nebo betonové tasky, bfidlice,
vldknocementové Sablony apod.).

7) Vy8ka okapu stfechy bude minimélné 240 cm a maximéalné 380 cm nad niveletou pfilehlého
upraveného terénu (v pfipade dvoupodlazni stavby bude maximalni vySka okapu 560 cm — viz
bod 4). Vyska hfebene bude maximéalné 850 cm, resp. 1100 cm u staveb dvoupodlaznich — viz
bod 4 ) nad niveletou pfilehlého upraveného terénu.

8) Uroveri podlahy v pfizemi bude maximalné ve vy$ce 30 cm nad prilehlym upravenym terénem v
jeho nejvyssi casti.

9) V pripade, ze §tit domu bude opatfen prkennym nebo foSnovym bednénim, pak skladba prken ¢i
foSen bude provedena tak, Ze spary nebudou vodorovné a sestava bednéni bude symetricka
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podle osy hiebene; Sitka prken i foSen bednéni Stitu bude minimalné 25 cm, resp. Ize skladbu
provést z prken uzsich tak, ze kazda druha spéra bude prekryta listou o profilu cca2/3 cm.

10) Prosvétleni podkrovniho prostoru lze zajistit pomoci oken ve S§titech a dale pomoci vikyFl
sedlovych, valbovych nebo polovalbovych , které budou zastfeSeny obdobné s tvarem hlavni
stfechy; okna téchto vikyfi budou bud ¢&tvercovd, nebo obdélnd na vySku. Maximalni §ife
takovychto vikyfa bude 2 m. U staveb o délce do 15 m Ize na jedné strané stfechy umistit nejvySe
dva tvarové shodné vikyre, u staveb o délce od 15 m do 25 m Ize na jedné strané stfechy umistit
nejvySe tfi vikyfe, u staveb delSich nez 25 m musi Cinit délka plochy stfechy mezi vikyfi vzdy
nejméné 5 m.

11) Lze rovnéz pouZit vikyfe pultove, resp.chmelové, zastfeSené stfechou pultovou (resp.tahlym
volskym okem), jejiz sklon bude minimalné 30°. Sirka takovéhoto vikyfe muze byt maximalné 30%
délky strany stfechy, na které je umistén, nejvySe vSak 6 m; vySka steny s okny tohoto vikyfe nad
stfechou muze €init maximalné 20% §ifky tohoto vikyfe, nejvysSe vSak 120 cm.

12) Prostor podkrovi Ize prosvétlit i pomoci stfe$nich oken, pficemz uhrnné plocha téchto oken v&.
ramul a konstrukci vystupujicich nad vlastni plochu stfechy nepfesahne 8 % z plochy stfechy, na
niz jsou osazena. Pfi kombinaci vikyft a stfeSnich oken se tento limit dhrnné plochy stfesnich
oken snizuje na 5 %.

13) Okna staveb pro bydleni a jejich doplfikovych staveb budou obdélna na vySku v poméru Sifky k
vysce 1 : 1,5 az 2, pfipadné Ize uzit dvojice takovychto oken sdruzenych se stfednim tramovym
nebo zdénym sloupkem. Tento pozadavek se nevztahuje na prosklené steny - napf. z obytnych
mistnosti na zahradni terasu apod.

14) Venkovni omitka staveb bude hladka s natérem nebo jemné strukturovand ( do zrnitosti 2 mm ).
15) VySka oploceni bude maximéalné 150 cm nad niveletou pfilehlého upraveného terénu.

Zdroj:www.krivoklatsko.nature.cz

d.2 Navrh dopravniho reseni
Navrh dopravniho feSeni plochy Z1.4 navazuje na stavajici komunikaéni systém v obci.

Uzemni studie navrhuje zpfistupnéni nové navrzenych stavebnich pozemkl prostfednictvim
ploch vefejnych prostranstvi - komunikace, jejichz soucasti jsou bud stavajici nebo budou nové
budované komunikace.

Pro zpfistupnéni navrzenych stavebnich pozemkud €.1 - €.3 je navrzeno v severni ¢asti plochy
nové verejné prostranstvi - komunikace v minimalni $ifi 8m ukonc&ené Uvratovym obratistém.

Pro zpfistupnéni stavebnich pozemku ¢€.4 - €.10 bude vyuzita stavajici komunikace vedouci po
jiznim okraji feSené plochy. S ohledem na Sitkové parametry stavajiciho vefejného prostranstvi jehoz
je mistni komunikace soucasti je navrzeno jeho rozsifeni na min. §ifi 8m. V ramci tohoto vefejného
prostranstvi se doporuéuje rozSifit stavajici mistni komunikaci, pfipadné doplnit odpovidajicimi
vyhybnami.

Konkrétni FeSeni uli€nich profill Gzemni studie nenavrhuje a bude feSeno v naslednych
dokumentacich s ohledem na aktudlni potfeby umisténi jednotlivych vjezdd na stavebni pozemky.

VySe uvedend vefejna prostranstvi jsou navrzena v souladu s vyhlaSkou €.501/2006Sb. a
pozadavky zadani tzemni studie v minimalnich Sifich 8m.

Likvidace destovych vod z mistnich komunikaci je navrzena vsakem v ramci uliéniho profilu,
pripadné samostatné destovou kanalizaci.

d.3 Navrh reseni technické infrastruktury

Navrh Fe$eni technické infrastruktury plochy Z1.4 vychazi z UAP ORP Rakovnik, projektové
dokumentace pro Uzemni rozhodnuti, idaju poskytnutych Obecnim Ufadem Sykofice a dale terénnim
prizkumem projektanta.
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d.3.1 Zasobovani vodou

Uzemni studie navrhuje zasobovani stavebnich pozemku z vefejného vodovodniho systému v
obci.

Plocha Z1.4 bude zasobovana vodou z nové navrzenych vodovodnich fadd napojenych na
stavajici vodovodni fady.

Pozemky ¢€.1 - €. 3 budou zasobovany z nového vodovodniho fadu napojeného na stavajici fad
lezici severovychodné od feSené plochy.

Pozemky ¢€.4 - €.10 budou zasobovany z noveho fadu napojeného na fad leZici jihozapadné od
feSené plochy v misté nové zasitovanych sousedicich stavebnich pozemkud. Uzemni studie navrhuje
zokruhovani tohoto fadu prostfednictvim fadu vedouciho vychodné od plochy Z1.4.

S ohledem na skute¢nost, ze pro zpracovani této studie nebylo podkladem geodetické
zaméreni, je mozné se od navrzenych tras vodovodnich fadl odchylit.

Navrzeny vodovodni fad bude slouzit i jako zdroj pozarni vody.

d.3.2 Likvidace odpadnich vod

Do doby realizace splaskové kanalizace v obci Sykofice navrhuje Uzemni studie likvidaci
odpadnich vod ze stavebnich pozemki individualné.

Vzhledem k tomu, ze zakreslené kanalizacni fady jsou pouze navrhované a vychazi z
projektové dokumentace, neni v Uzemni studii feSeno konkrétni napojeni nové navrzenych stavebnich
pozemkl na planovany kanalizaéni systém v obci. V pfipadé realizace splaSkové kanalizace, bude
nasledné feSeno i napojeni téchto stavebnich pozemka.

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou likvidovany vsakem na vlastnim pozemku,
pfipadné budou zachycovany pro zavlazovani zahrad.

d.3.3 Zasobovani elektrickou energii

Jednotlivé stavebni pozemky budou zasobovany elektrickou energii z rozvodné sité CEZ
Distribuce a.s., ze stavajici trafostanice.

Jednotlivé rodinné domy budou napojeny z kabelového vedeni nizkého napéti, které bude
umisténo v prostoru navrzenych verejnych prostranstvi.



